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Total Externalidades 2025 Negocios \MAV'A Y

Metro de Medellin EE=
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Reduccion de tiempos Afecciones de Ahorro Reduccién de
de viaje salud evitadas economico accidentalidad vial
== Contaminantes - e
Se.rw’cm.s DT acio — . Combustible fosil
ecosistémicos ) evitado
evitados

coP $9,4 billones

USD $2,5 Billions*

2023: COP $4,87 billones 2024: COP $6,23 billones



Negocios /A/\, A t]

Metro de Me .







Corredor urhano Linea de cable K. Negocios VA EJ

Paseo Andalucia Metro de Medellin
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Generacion de valor en corredores Negocios VA EJ

Metro de Medellin

El estudio efectos positivos del transporte masivo en el valor
del suelo en Medellin, hecho por JICA.

* Lotes a menos de 100 metros de estaciones de metro 7 [

reciben los mayores beneficios de accesibilidad y g ; -;-l».;,;‘.ﬂ.:.{il.;,ﬁ,,,',,

o ° 7 - ~ e I L. Attt
valorizacion.

* Lotes entre 100 y 500 metros muestran mayor asociacion
con el BRT, por proximidad directa al sistema de superficie

* Incremento de valores
* Entre el 3% y el 14% en corredor del metro. .
e 4% en el caso del tranvia.

Similar a Chicago y Seul.

* Para el cable, alcanzan 2% varios ainos luego del inicio de

I ao pe racion Spillover effects of mass transit investments on cadaster values and urban development: the case of Medellin, Colombia. Final report. Marzo 2020
Andlisis de regresion multivariable
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Marco
conceptual

* Escalas - DOT

* Captura de valor en corredores 4




Generacion de Valor Negocios AVV\A

: i ) Metro de Medellin
Plusvalia en la Legislacion Colomhbiana

Obra o Politicas publicas en uso y
Inversién publica ] r ocupacidn del suelo
Gommrmemnnennaes ATRACTORES ~ "~ il — CAMBIO DE NORMA - >

O T ' J
D Gl FIUiO ---------------- 'é 2Qué propicia? i‘ --------- Me|0r 7 quor Usodel . >
e Suelo
v e | v
P S —— Proximidad ---------emem-- 4 5Qué permite?  F----—--- Concentraciéon de Actividades —--—--—----2 >
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Infraestructuras y ] 2Cémo se Desarrollos
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_________________________

éPara qué?
DESARROLLOS URBANOS



Generacion de Valor Masrn e Medellin

De los flujos

....................................................................................................................................................................................................................................................
o e,

Generacion

Atraccion de inversion en d
desarrollos inmobiliarios e

valor

0 8
....................................................................................................................................................................................................................................................



4 e OCIOSM
Generacion y Captura de Valor Metro de Medellin &5

Variables comunes a planificacion de corredores y Ordenamiento Territorial

Genera Captura
‘i
b Nuevos usuarios del S g _g_!]_g_'__l_z_q_[ ______ -
® . sistema de transporte flujos

FLUJOS

I ? ° °
E b Usuarios entre atractores y S _D__ !_t?_g_C__l__O__!lg_!’____}
i el sistema de transporte flujos
.

MAYOR Y _

MEJOR USO

0 8
....................................................................................................................................................................................................................................................



. Negocios VA K
Desarrollo Orientado al Transporte Metro de Medellin

Criterios de Planificacion Sostenible del territorio

* Estrategia de planificacion vurbana articulada con el transporte
(interdependencia clara entre usos del suelo y trafico).

* integra planificacion del vso del suvelo y del transporte, disefo urbano,
regeneracion urbana, desarrollo inmobiliario, financiacion, captura de
valor del suelo e implementacion de infraestructura para contribuir a un
desarrollo urbano mads sostenible : DOT

= Reducir los tiempos de viaje de los ciudadanos |

= Reducir la dependencia del transporte parhculq:rDesarro“o del Desarrollo
" Reducir el consumo energético. i i:: y urbano
: S transporte
= Reducir la contaminacién.
= Disminuir los gastos en movilidad. D "
esarroiio

= Mejorar la calidad de vida.

@y sostenible

Transformando las ciudades con el transporte pdblico. International Bank for Reconstruction and Development / The

World Bank, Findeter.



. Ne ocios/WV\ B
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Escalas del DOT

----------------------

" Transferencia

intermodal
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Sistemas institucionales Mesrn co Medellin

Operadores Urbanos y funcionamiento

------------------------------------------------------

Renovacion

Tarifas pagadas por Urbana
usuarios

------------------------------------------------------

* Capex DOT
+ Desarrollo Gestion del
., orientado al suelo
..................................................... ¢ OperCICIOI‘I transporte
Otras posibles fuentes de
* Administracion Planificacion Recaudo

financiaciéon de origen
territorial

* *
---------------------------------------------------

- Operador
Urbano

Planeacién

corredores

*  Mantenimiento

de j. .= Capturade
+ * Reposicion de B =
...................................................... equipos (PRES) ;

Negocios asociados al
tfransporte

------------------------------------------------------

Recursos por
ejecucion
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Para las operaciones urbanas

Proyecto inmobiliario
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Plan Estratégico Metropolitano
Plan de ordenamiento Territorial
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Cultura Metro + metodologia Negocios NV A\

Metro de Medellin

Gestion con la ciudadania

Y ¢ Gestion social, educativa y
é cultural.
* Comunicaciones y relaciones
publicas.

...................................................................................................................................

*  Gestion ambiental y

F : Fase 3
of eofe ase
sostenibilidad. Planeacién factibilidad Ejecucién: Operacion
*  Mantenimiento, o Pre factibilidad: Detalles instructiva y
. . : Estrqtegloca Y, Estudios y disefios constructivos y funcionamiento
* infraestructura y equipos. Caracterizacién bdsicos ciocucién de
* Paisajismo y urbanismo. obra

* Vigilancia y aseo.

La empresa Metro de Medellin disefia la metodologia para

yerrrrrsasnnsnnnssssannnnnnnnsannnnnnnsnannnnnnnesNocnnrnninn s B e,

_ planificar y operar corredores de transporte masivo, fundamentada
* Ingenieria y arquitectura. en el DOT y acompaiada de una estrategia de cultura ciudadana
* Gestidn integral en el ciclo de ! llamada “Cultura Metro”, definida como modo de relacionamiento

vida del proyecto. positivo consigo mismo, con el otro y con el entorno.

...................................................



Captura de Valor Negocios VWA EJ

) . . ., Metro de Medellin EE
Ordenamiento Territorial y planeacidon del transporte

Gestion del Suelo

CORREDOR

= Urbano
Captura de Valor DINA!WCAS Generacion de Valor
ECONOMICAS

Actividades atractoras - Mercado del Suelo - Plusvalia




DE MEDELLIN
CALIDAD DE VIDA

MW B
Metro de Medellin
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Para las operaciones urbanas
Plan Estratégico Metropolitano
Plan de ordenamiento Territorial
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e
179.400

Pasajeros por dia

De extension

32 min

un trayecto

vuelta completa

A\
25 s-m/h

Vel. promedio

Vel. méxima

Corredor Urbano Metro de la 80
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TRAMO 3
5,05 Km

TVINIINO vaing

AV 9% VyINaYD

TRAMO 2
3,20 Km

TRAMO 1
5,00 km Km

METRO
D Iz

CALIDAD DE VIDA

Trenes con
capacidad
de 300
pasajeros

Contard con
calzadas a los lados
para el trdnsito
de vehiculos

22
P

Doble
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a Estaciones

Paradas

Integracion
con la linea A
del Metro
Integracion
con linea

1y 2 de buses



Corredor Urbano Metro de la 80

Elementos de la seccion

e

LINEA PARAMENTO

Lote oportunidad en suelo de Consolidacion

Negocios MW\ E

Metro de Medellin

CN1

Lote oportunidad en suelo de Consolidacion




Corredor Urbano Metro de la 80 Negocios WA E3

: . Metro de Medellin EH
Unidades de Paisaje
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Corredor Urbano Metro de la 80 Negocios WA E3

Metro de Medellin ==

Lonas Homogéneas




Corredor Urbano Metro de la 80

Anuncio de proyecto
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Metro de Medellin

DECRETO No. 1189 DE 2016

“Por medio del cual se anuncia el
proyecto del Corredor urbano de
Transporte de la Avenida 80 y se

dictan otras disposiciones”.

DECRETO No. 1190 DE 2016

“Por medio del cual se anuncia el
proyecto del Corredor urbano de
Transporte de la Avenida 80 para

el desarrollo de proyectos
renovacion y se dictan
Disposiciones”.

DECRETO N° 328 DE 2021

“Por medio del cual se anuncia el

proyecto de las obras
complementarias al Corredor
urbano de Transporte de la
Avenida 80 y se dictan otras
disposiciones”



Corredor Urbano Metro de la 80

Potencial de Desarrollo para Real State

Negocios M E

Metro de Medellin

G

Ve

Convenciones:

Suelos de oportunidad Area
de intervencién

Suelos de oportunidad Area
de influencia

A. INTERVENCION

TOTAL CORREDOR

1.844.371,30
2.442.765,20
4.287.136,50

36.048,30
57.321,10
93.369,40

]
M suel? de # viviendas M2 vivienda M2Totales s
oportunidad -

2.019.889,60
3.359.810,20
5.379.699,80

7/

4

1.142.343,40 3.162.233,00

1.378.856,60 4.738.666,80

2.521.200,00 7.900.899,80
7 G A



Corredor Urbano Metro de la 80 NegociosAVVMA

Metro de Medellin

Desarrollos inmobiliarios y operaciones urbanas

|dentificacion de las oportunidades
previas y posteriores a la introduccién
del sistema de transporte para prever
su impacto y rentabilidad econémica en
el sistema. Ayuda a la definiciéon y
priorizacién de las etapas del proyecto
y es producto del cruce de criterios
(normativa, suelo de oportunidad...)

........................................................................................

Area de influencia

Area de gestion

. o

£ Fuente: La captura de valor en un corredor de infraestructuras de
w5 transporte masivo. Pontificia Universidad Javeriana, Patifio (2018)




Situacion actual Carrera 80

Estructura eléctrica Parqueo lluminacién
tradicional NO regulado tradicional

Vegetacion

Lote de
oportunidad

Servicios

NegociosM W\ E

Metro de Medellin

Comercio
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Metro de Medellin

Metro Carrera 80

Metro liviano

Zona verde

Ciclorruta

Andén

Antejardines

Infraestructura Inteligente
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Metro + aprovechamiento Carrera 80

iN

METRO

DE MEDELL]

CALIDAD DE VIDA

6n de

Adecuaci

Franja de
Aprovechamiento Ciclorruta Zona verde

accesos

Metro liviano

Andén

Infraestructura Inteligente
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CALIDAD DE VIDA
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Metro de Medellin

Estacion

Zona verde

Estacion Carrera 80

Andén

Metro

Metro liviano

Esp.pUblico

wwwwwwwwwwwww

Infraestructura Inteligente
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Estacion + Operacion Inmobil

Metro
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Infraestructura Inteligente
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Bateria de instrumentos

_oml:
EO\

5

" Actuaciones

o ¥ C
O . Afec:rauon por obra 0 Urbanas
g pUblica ‘O Integrales
o ° Anuncio de proyecto, (G = Macroproyectos
— programa u obra S
Q e . 4= " Planes Maestros
- ° Bancos Inmobiliarios o .
¢ ° Planes Parciales
c Derecho de ~ e .
o) preferencia a Ur%eqr::;ones
‘O ° Reajuste de tierras e Especiales
c integracion
C>J inmobiliaria
L. * Enajenacion forzosa,
3 voluntaria y
c expropiacion

B

O
(o]

Financiacion del CAPEX |[]

Plusvalia por
obra publica o
Contribucién de
Valorizacién

Instrumento
para la
renovacion

urbana (FIRI o
TIF)

Cesiones
urbanisticas

Venta de
derechos de
construccién y
desarrollo

Negocios TAAAA tj

Metro de Medellin

Financiacion del OPEX @@

® Derecho Real

de Superficie
(DRS)
Estacionamiento
en via publica
Explotacion
comercial del
Espacio publico
Publicidad

exterior visual

Areas de

Revitalizacién
Econémica (ARE)



Escalas DOT

Escala Estacion
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000
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Plan Maestro

‘-

LB 4

Escalas de planificacidn
Para las operaciones urbanas




Plan Maestro EIM La Estrella

Proyecto Inmobiliario Sabaneta

Estacionla
Estrella o
e & S
L

Etapa 1 Centro Comercial
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Plan Parcial Peldar Negocios AVA EJ
UAU 5-Estacion 77

Metro de Medellin
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Plan Parcial El Progreso
UAU 1 — Patio Taller M80
UAU 2 — Distrito Florida

Dpto Policia
de Antioquia




Las imagenes, renders y representaciones grdaficas con cardcter meramente ilustrativo.




San German

Es’ruci()n So’rerrudu Metro Ligero de la 80

) P = 5 . 03
&7 UNAL Ve
Za" Campus Minas > “

L.E. Colegio Mayor de
Antioquia

Exito
Robledo

-

e
e L]
i ol
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22.823 m?

»®@D



Ry

' M ’ : i R = Area de planificacién Predios M80
= o e 22.819 m2
Edificabilidad total

55.505 m2

Viviendas (Vis, Vip, no Vis)
537 un

M?2 Otros usos

20.274 m2

Lineamientos DOT

Indicadores

Principios Objetivos

Institute for Transportation and Development Policy Plan Parcial San Germdn

Plan Parcial San German
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i : . Metro de Medellin ==
Escala de edificios (estaciones y edificios ) infermodalidad etro de Medeflin




Portales Carrera Bolivar.

ETAPA3
Interestacion

TQ 7 bahias entre Av. San Juan y la Calle 35 para rutas
/ de transporte publico

Q 1 bahia para taxis y un acopio de taxis sobre calzada
occidental

Imaginario Etap



16 et e el
Portal de Integracion Neg.

, Metro de Medellin
Bolivar

5.110 m?

Areas de esparcimiento y
estancias

1.271 m?2

Zonas verdes

33.000
482 m2 GLA 107 Usuarios del sistema Metro m 20
7.560 m2 Area Médulos comerciales y de

6 _I o o Rutas de transporte (TPC,
construida autoservicios nuevos y

metropolitanas e
Pasajeros integracion rutas intermunicipales)




Centro Historico

Area de intervencién
(5,8 hectareas)

" ~; Area de revitalizacién
‘3 v /4 econémica (12 hectareas)

Se define con el catastrode los
predios directamente
impactados

Area de influencia
(30 hectareas)
Se define con el cruce de 400m ala

redonda de |a Estacién + Sistema vial
+ Tratamiento del POT

Tranvia Metro

5.8 Ha.

Area Intervenciéon

B 1

\ “!1 J'L

HW"“"'”“




Centro Historico Negocios VA EJ

&% ‘ = Metro de Medellin

CENTRO
HISTORICO

#CentroConSentido
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Centro Hist

CALIDAD DE VIDA

Metro de Meucinn

CENTRO
HISTORICO

#CentroConSentido
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T Metro de Meucun

CALIDAD DE Vi oA

CENTRO
HISTORICO

#CentroConSentido
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CENTRO

Linea de accion urbana y arquitectonica oo ey

Imaginario de intervencion general de la es’ruuon desde el Parque Berrio
rr e 1

Intervencion general

La intervencién en el espacio publico
de las inmediaciones de la Estacién
Parque Berrio, comprende
la recuperacién y control del espacio
publico del Parque Berrio, la carrera
Bolivar y Palacé, y las calles Boyacd,
Colombia y Ayacucho, creando lugares
para la estancia y disfrute de las

actividades que alli se realicen.




Acevedo

Primavera Norte
Estacion intermodal con dos cables, tren y futuro ferrocarril

22.365 m?

Nuevos efes de
/ conexiones urbanas

Equipamiento y
espacios para la
comunidad

' Integracién multimodal §J

«

aV

Edificio linterna y
mirador, terrazas

‘\“\.-«

Nuevosefesde
conexiones urbanas

Auditorio al aire libre y
mirador para contemplar
el paisaje

Densificacién hacia la
intervencion




Red de hibliotecas — Bibliometro Negocios AWVA E3

Metro de Medellin

San Antonio

Santo Domingo

Acevedo

El Pinal (Metrocable Linea M)
Niquia (Bello)

ltagui
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Salas de cdmputo
Palabras rodantes
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Escuchaderos Metro

iBienvenidos!

Ecle o on ecphcn aralude
sbenduds por up pesiioge
. ! "
Cualquar

Comunicate con g2
lineas aliadas £2
continua (24477

Linea amig ,-':
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Aprovechamiento econdmico veoccos VWA

A partir de flujos Metro de Medellin

| 1
: El andén es la faja longitudinal destinada para la :
I movilidad de peatones. Segin las caracteristicas del |
| |
| 1
| 1
| I

Corredor Urbano se combinard con otros sistemas de
movilidad no motorizados.

7 e i

£l ancho de la franja de
amoblamiento es de 3.00 m

Las franjas de amoblamiento urbano basico, contendrdn

semaforizacion y los elementos de infraestructura de

| 1
| 1
| 1
I la sefializacién vertical, el alumbrado publico, la |
1 1
| 1
I servicios puUblicos, seguridad y trdansito. |
| 1

Fuente: Metro de Medellin



Aprovechamiento econdmico Negocios AVMA

A partir de flujos Metro de Medellin

En la franja de amoblamiento superior
a un ancho de 3m, estd permitido
generar una ocupacion con
aprovechamiento. Se entiende por

instrumento de gestion financiera del

espacio publico y las acciones tendientes
a garantizar su cualificaciéon y
sostenibilidad.

|
|
|
|
|
|
: aprovechamiento econémico el
|
|
|
|
|
|

Fuente: Metro de Medellin



Derecho Real de Superficie Negocios ANV

. Metro de Medellin
Captura de valor generado en las infraestructuras

El derecho real de superficie es aquél en virtud del cual el superficiario (beneficiario del derecho),
goza de la facultad de realizar y explotar temporalmente una construccion en propiedad ajena
sobre el suelo, subsuelo o vuelo de un inmueble propiedad del superficiante (drea libre

aprovechable), acorddndose una retribucién por el otorgamiento del derecho.

Derecho real
de superficie

Infraestructura de
transporte




Plan Parcial El Progreso Negocios \\V'A 3

Metro de Medellin
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226.374 m?2

de nuevo espacio publico

166.521 m2

de nuevas vias publicas

960.563 m?2

De comercio y servicios

2.414 un il

de VIS y VIP

7.190 un

de vivienda comercial



¢COmo se concreta en
los POT el DOT y Ia
captura de valor?




Sistema Piblico y Colectivo Negocios/VV'A\

Metro de Medellin E=

Subsistema de movilidad Espacio  pUblico vy Subsistema de
sostenibilidad equipamientos

* Reconocimiento de la ambiental o . |
infraestructura de soporte a : t' ac[on e os
la operacién *  Administracion y equipamientos en Usos

* Manejo diferencial de aprovechamiento de los complementarios
dimensionamiento de carriles espacios publicos en las * Multifuncionalidad de los
vehiculares en los corredores zonas DOT equipamientos de
de transporte * Implementacién de transporte

* Manejo diferencial de servidumbres acisticas (Ley * DRS para equipamientos

de ruido) de infraestructura de

parqueaderos en zonas DOT
K / K / K’rrqnspor’re /




Sistema de Ocupacidn

Negocios M E

Metro de Medellin E=

7z

DOT como eje estructurante
del sistema de ocupacion
* Incorporacién de zonas DOT

* Incorporacion Planes
Parciales de OUE

Nuevos

urbanisticos

Asociados a corredores DOT

Incremento  estratégico de

densidades

Venta de derechos de

construccion e incentivos

aprovechqmienioa

/

k * venta de derechos y usos / k
/

Ciudad compacta de proximidad
* Redensificacion estratégica

Accesibilidad multimodal
Fortalecimiento de centralidades

* Renovacion por reactivacion en dreas estratégicas
Mezcla de usos diferencial para centralidades y zonas DOT

\




Sistema de Ocupacion en corredor de la 80

Ajizal
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NegociosNVV\ E

Metro de Medellin

‘ Areas de
renovacion
urbana

Suelos de
consolidacion



Sistema de Ocupacion en linea A y buses

NegociosNVV\ E

Metro de Medellin

[o]

DE MEDELLIN
CALIDAD DE VIDA

' Areas de
renovacion
urbana

‘ Suelos de

consolidacion



Lonas DOT Tipo 1

Estaciones

NegociosNVV\ E

Metro de Medellin

Buffer 100 m al drea

construida
del equipamiento de transporte

Manzanas con drea >= 50%

Eje de via- Malla vial
(catastro)

Red hidrica

Morfologia urbana
Barreras naturales
(quebradas, topografia)
Verificacién en campo



Lonas DOT Tipo 1

Estaciones

NegociosNVV\ E

Metro de Medellin

Buffer 100 m al drea

construida
del equipamiento de transporte

Manzanas con drea >= 50%

Eje de via- Malla vial
(catastro)

Red hidrica

Morfologia urbana
Barreras naturales
(quebradas, topografia)
Verificacién en campo



Lonas DOT Tipo 2

Inter Estaciones
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Negocios/V\M I]

Metro de Medellin

Juan Manuel Patiio Marin
Jefe de Gestion Urbana

Gracias
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